TAI CHINH - CHUNG KHOAN

Ban tai san theé chap:
nén cong bang hon véi bén vay

LUONG VAN TRUNG

hat ra thi nhiéu ngan hang

khong muén cho khach

hang ban tai san thé chap

vi ngoai lo sg vé rtii ro thu
héi ng con co ndi lo khac 1a doanh thu
ctia minh bi gidm néu ho tit toan mot
phan hoic toan bd. N6i lo d6 1a hop
1y nhung liéu c6 cong bang véi khach
hang vay tin dung hay khong?

C6 1& cac ngan hang can “binh tinh”
xem xét lai nhitng vin dé sau day:

Thit nhat, tai san thé chap khong
phai la mot khoédn ng va cing khong
phai 14 tai s&n ctia bén nhan thé chap
ma chi 1a mét bién phap bao dam
nghia vy tra ng clia bén vay. Vi thé,
viée han ché tuyét déi quyén dinh
doat ctia khach hang - ngudi vay déi
voi tai san thé chip du ¢ cac co ché,
bién phéap khac dé it nhat khong lam
ting rui ro cho khoan ng (nghia vu tra
ng) la diéu khéng hop 1y.

Thi hai, theo khoan 3, diéu 299
ctia du thao B luat Dan su stia d6i,
ngan hang c6 quyén yéu cau bén mua,
bén nhan trao d6i, bén nhén ting cho,
bén thué, bén mugn giao lai tai san la
d6i tugng clia quyén thé chap dé xit
1y khi bén vay khong thuc hién hoac
thyc hién khong ding nghia vu tra ng.

Néu tai sin thé chdp la bit dong san,

khong thé co cai goi la “tAu tan” duge
vi (i) tai sin van ton tai vé mit vat
chit va dia 1y, (ii) ngan hang van gii
ban chinh ciia gidy chitng nhan quyén
s& hitu nha va quyén st dung dat ho#ic
gidy chitng nhan quyén sit dung dat,
(ii1) tai san d6 van co6 thé bi xi 1y néu
bén ban (bén vay) khong thuc hién
dugc nghia vu tra ng. Tai sdn bao dam
la phuong tién giao thong cé nguy co
chuyén dich vé vat chat va khong gian
cao hon bt déng san nhung xét vé
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ban chat phap 1y, co ché bdo vé ciing
tuong tu.

Thii ba, vé co ché t8 tung, ngoai sita
d6i dy kién vé thil tuc giai quy8t cac
v 4n tranh chap dan su theo thi tuc
rit gon, co ché hién nay van cho phép
viée khéi kién duge ti€n hanh. Theo
do, bén vay la bi don, khodn ng va tai
san thé chip 14 d6i tuong tranh chip,
chti s& hitu méi 1a ngudi ¢ quyén va
nghia vu lién quan. Viéc cho rang quy
dinh méi ctia dy thio c6 thé 1am ting
d6 “qua tai” ctia hé thong toa an la
khong c6 cdn ¢t ro rang.

Ngoai ra, néu quy dinh viéc ban tai
s&n thé chap trong thoi han vay do ngan
hang va bén vay thoa thuan thi ciing
khong thuc sy hgp 1y vi bén vay thuong
1a bén yéu thé va dé bi t6n thuong hon
trong quan hé tin dung v6i ngan hang.

Cudi ciing, viée dé mot dao luat cu
thé “ganh vac” qua nhiéu “sit ménh”
cho mét cht thé nao d6 trong mot giao
dich ddc thu nao d6 1a mét ky thuat lap
phép t6i. Khong nén dé b luat “gde”

- Bo luat Dan sy phai ganh vac trach
nhiém d4u tranh va phong ngira toi
pham vé quyén s¢ hitu hay co ché dam
bao an toan trong quan hé tin dung khi
da c6 cac dao luat chuyén nganh diéu
chinh va bé trg cho cic nguyén tic co
ban trong Bo luat Dan su.

Tuy nhién, ban soan thdo nén cin

N&i lo vé rdi ro thu héi ng
va giam doanh thu cla
ngan hang la hgp ly nhung
liéu cé cdng bang vai
khach hang hay khéng?

nhic dé dua thém mot s6 quy dinh
nhdm hai hoa lgi ich ctia cic bén trong
béi canh nén kinh t& Viét Nam chua
phat trién cao, ¥ thiic tuan thii cam
két va phéap ludt ctia nhiéu khach hang
con khiém tén, hé thong tu phap va thi
hanh 4n con phai ci cach nhiéu.

Vi du nhu dua thém diéu khodn “dén
han khi ban” (due-on-sale) vao thoa
thuén thé chap dé cho phép ngan hang
¢b quyén thanh Iy hgp déng vay néu
bén vay ban tai san ma ngan hang thiy
rtii ro vé kha niing tiép tuc tra ng. bong
thoi, c6 thé quy dinh vé quyén clia bén
vay chon ngan hang khac mua khoan
ng nay tit ngan hang hién tai néu bén
vay khong du diéu kién dé tranh bi 4p
dung co ché “dén han khi ban”. Déi voi
ddng san, diéu kién nay c6 thé thap hon
nhim giam rti ro vé kha ning truy doi
tai san ctia ngan hang,.

Bén canh do, viéc ding ky giao dich
d6i véi tai san the chap co thé nén mé
rong dén cac lan giao dich ké tiép bing
cach ghi chid thém trén dang ky giao
dich bio ddm hoic trén cic gidy to
ching nhin quyén s& hitu nha, quyén
st dung dat. Cling cAn c6 co ché dic thu
do Chinh pht hodc cac bg, nganh lién
quan ban hanh dé kiém soat giao dich
tai san thé chap la dong san trong quan
hé tin dung ngéan hang.

Vé phan minh, cac ngan hang nén
cang s6m cang t6t danh gia lai chinh
séch cho vay, kiém soét rii ro va cac
co ché ty vé hgp phap dé tham gia vao
chc quan hé tin dung mot cach cong
bing va hop 1y hon vi sy phét trién
lanh manh va bén viing ctia chinh
nganh cia minh. [ |
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